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REPUBLIKA E KOSOVES ¢ REPUBLIKA KOSOVA ¢ REPUBLIC OF KOSOVO

KOMUNA E FERIZAJT ¢ OPSTINA UROSEVAC ¢ MUNICIPALITY OF FERIZAJ

KRYETARI I KOMUNES Tel / Fax: 038/200-46002
MUNICIPAL PRESIDENT Rr. “Déshmorét e Kombit” p.n.
PREDSEDNIK OPSTINE E-mail: info.ferizaj@rks-gov.net
DATA/DATUM/DATE /3 12-2004
NR/BR. §1-290
PER/ZA/TO Kuvendin e Komunés sé Ferizajt
PERMES/PREKO/THROUGH Xhavit Zari;l,;léﬁ*es' esues | Kuvendit t¢ Komunés
NGA/OD/FROM Agim Aliu, Kryetar i Komunés sé¢ Ferizajt
14,7 \To\" Al
.r',..:: i ; “V/

LENDA/PREDMET/SUBJECT yoﬁozim vendim paraprak pér dhénien né

shfryté'z"im afatgjaté té pjesés sé ngastrés

kadastrale 1038-0 dhe 1039-0 Z.K. Ferizaj

Né& mbéshtetje té nenit 58, shkronja (h) e Ligjit nr. 03/ L-040 pér Vetéqgeverisje Lokale (“Gazeta
Zyrtaree Republikés sé€ Kosovés, Nr. 28/15, Qershor 2008), neni 4, 5, 6 pika 1.2, 7 pika 1, 8 pika
1.2 dhe nenit 14 pika 1 e LIGJIT NR. 06/L-092 pér Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e
Pronés sé Paluajtshme té€ Komunés, neni 4, 5 pika 1.3, 13, 14 pika 1, 2, 3 t& Rregullores (Qrk)
Nr. 09/2020 pér Pércaktimin e Procedurave té Dhénies né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé
Paluajtshme t& Komunés té nenit 51 Statutit t€ Komunés sé Ferizajt 01 Nr. 50 t€ datés
28.06.2013, né cilési té Kryetarit t& Komunés sé Ferizajt, pas kérkesave t€ shumta t€é bizneseve
pér investime t&€ médha né shumé fusha i:

PROPOZON

1. Kuvendit t& Komunés vendimin paraprak pér dhénien né shfrytézim afatgjaté pérmes
shprehjes sé interesit, pér zhvillim ekonomik t€ pjesés s€ ngastrés kadastrale;

- 1038-0 Z.XK. Ferizaj, vendi i quajtur “Livadhet e Gjata”, me sipérfaqe prej 83846 m?
(84 ari e 46m?), dhe

- 1039-2 Z.XK. Ferizaj, vendi i quajtur “Livadhet e Gjata”, me sipérfage prej 8030 m?
(1 he32arie43m?),

2. Afati pér dhénie né shfrytézim pér zhvillim ekonomik t€ pjeséve t€ ngastrave té
pérshkruar né pikén 1 &shté 40 vite.

3. Cmimi éshté 100.00 € pér njé€ vit kalendarik.
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4. Qéllimi i dhénies né shfrytézim té pronés sé paluajtshme t&€ Komunés té cekur né pikén 1
t€ kétij propozim éshté zhvillimi ekonomik, ndértimi dhe zhvillimi i tregut t€ gjelbért né
bazé té projektit t€ fizibilitetit g€ kap vlerén e investimeve 3,517,140.00 €.

5. Procesi me té cilin rekomandohet dhénia né shfrytézim afatgjaté e pronés komunal &shté
pérmes shprehjes sé€ interesit.

6. Kriteret e konkursit publik pér shprehje té€ interesit pér dhénie né shfrytézim t€ pronés
komunale jané pércaktuar saktésisht né nenin 20 t€ Rregullores (Qrk) Nr. 09/2020 pér
Pércaktimin e Procedurave té Dhénies né Shfryt€zim dhe Kémbimin e Pronés sé
Paluajtshme t€ Komunés dhe ato jané;

6.1 Oferta ekonomikisht mé e favorshme g€ pérfshiné,

- Vlera e investimit e pércaktuar me studim té fizibilitetit.

- Numri i té punésuarve,

- Lloji i investimit q& €shté me interes publik me prioritet pér komunén,

- Pérfitimi financiar dhe ekonomik i komunés,

- Kiritere té tjera té cilat mund té pércaktohen me konkurs,

- Garancionin-Polisén e sigurimit né lartési te vlerés s€ investime e cila duhet té jeté né
kohézgjatje t€ planit dinamik t€ investimeve né projekt t€ propozuara né€ oferte.

7. Veprimtaria éshté pércaktuar me Planin Zhvillimor Komunal 2017-2025 dhe parcela né
fjalé sipas njoftimit t€ datés 18.12.2024 té l&éshuar nga Drejtoria pér Urbanizém dhe
Mjedis parcela 1038-0 dhe 1039-2 Z.K. Ferizaj &shté e destinuar pér Parking Néntokésor.

8. Dhénia né shfrytézim e pronés dhe tokés komunale &shté né harmoni me Planin Zhvillimor
Komunal, Strategjiné e Zhvillimit Ekonomik Lokal, pér mé tepér parcelat e pérshkruar mé
larté jané publikuar né listén e pronave pér dhénie né shfrytézim pér vitin 2024 me numér
rendor 77 dhe 78 sipas vendimit té Kuvendit Komunal me nr. 01. Nr. 126 tw datws
22.12.2023,

Te bashkangjitura né kété propozim vendim i gjeni;

- Certifikatén e pronés me kopje plani,

- Njoftimin e datés 18.12.2024 té léshuar nga Drejtoria pér Urbanizém dhe Mjedis,

- Manualin Gjeodezik té punuar nga Gjeodeti Mehmet Mehmeli.

- Listén e pronave té publikuara sipas vendimit té Kuvendit Komunal me nr. 01. Nr. 126

tw datws 22.12.2023.
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REPUBLIKA E KOSOVES ® REPUBLIKA KOSOVA @ REPUBLIC OF KOSOVO
KOMUNA E FERIZAJT ® OPSTINA UROSEVAC ® MUNICIPALITY OF FERIZAJ

http://kk.rks-gov.net/ferizaj

KUVENDI I KOMUNES 01.Nr.126

SKUPSTINA OPSTINE Data: 22.12.2023
MUNICIPAL ASSEMBLY

N& bazé té dispozitave t& nenit 12 & Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dhe
nenit 51 pika 2.9 t& Statutit t&¢ Komuné&s 01.Nr.50 té datés 28.06.2013, nenit 13 paragrafi 1 dhe 2
t¢ Ligjit Nr.06/L-092 pér Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme t&
Komunés, nenit 6 t& Rregullores (QRK) Nr.09/2020 pér Pércaktimin e Procedurave t&€ Dhénies né
Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme t&é Komunés, Kuvendi i Komunés né
mbledhjen e mbajtur me daté 22.12.2023 miratoi kété:

VENDIM
PER PUBLIKIMIN E LISTES SE PRONAVE KOMUNALE PER DHENIEN NE
SHFRYTEZIM PER VITIN 2024.

I
Me kété vendim publikohet lista e pronave pér dhé&nien né shfrytézim pér Vitin 2024.

11
Pronat e pérshkruara né listé mund t& ipen né shfrytézim vetém pas plotésimit t& kushteve
ligjore dhe planifikimit né& bazg t& Planit Zhvillimor Komunal dhe Hartés Zonale.

III
Pjesé pérbérése e kétij vendimi éshté edhe lista e pronave t€ publikuara pér Vitin 2024.

IV
Pér zbatimin e kétij vendimi pérkujdesen: Kryetari i Komunés Ferizaj, Drejtoria pér
Zhvillim Ekonomik dhe Turizém.

\%
Ky vendim hyn n& fuqi 15 dité pas rexhistrimit né Zyrén e protokollit t&¢ Ministrisé
pérgjegjése pér vetéqeverisje lokale si dhe publikimit né gjuhé zyrtare n€ veb fagen e
komunés.




" SEERIZAY
REPUBLIKA E KOSOVES s REPUBLIKA KOSOVA ¢ REPUBLIC OF KOsSovo ; ; .

KOMUNA E FERIZAJT » OPSTINA UROSEVAC « MUNICIPALITY OF
FERIZAJ

DREJTORIA E PRONIS, GJEODEZISE DHE KADASTRIT
UPRAVA IMOVINE, GEODEZIJE I KADASTRA
DEPARTMENT OF, PROPERTY, GEODESY & CADASTAR

Komuna e Ferizajt, bazuar né neni 13 paragrafin 1 dhe 2 & Ligjit Nr. 06/1-092 Pér Dhénien né
Shirytézim dhe Kémbimin e Pronés s& Paluajtshme si dhe nenin 6 t& Rregullores (QRK) Nr
09/2020 pér Pércaktimin ¢ Procedurave t&¢ Dhénies né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé
Paluajtshme, publikon;

LISTEN E VECANTE TE PRONAVE KOMUNALE gé planifikohen pér dhénien né
shirytézim pér vitin 2024, (kéto prona duhet t& harmonizohen me dokumentet e planifikimit
hapésinor — Planin Zhvillimor Komunale dhe Hartat Zonale), pastaj t& zhvillohen procedurat pér
dhénien né shfrytézim konform ligjit).
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67

498-1

Fshat I Vjeter

Komuna e Ferizajt

52368

Sipas PZHK-s&
2017-2025 dhe
Hartés Zonale

68

409-0

Slivové

69

56-0

Balaj

Komuna e Ferizajt

28467

Sipas PZHK-s&
2017-2025 dhe
Hartés Zonale

Komuna e Ferizajt

3660

Sipas PZHK-s&
2017-2025 dhe
Hartés Zonale

70

1842-0

Ferizaj

Komuna e Ferizajt

1616

Sipas PZHK-s¢
2017-2025 dhe
Hartés Zonale

71

2769-0

Ferizaj

Komuna e Ferizajt

3396

Sipas PZHK-s&
2017-2025 dhe
Hartés Zonale

72

1510-0

Rahovice

Komuna e Ferizajt

24662

Sipas PZHK-s&
2017-2025 dhe
Hart&s Zonale

73

1745-1-
32-0

Ferizaj

Komuna e Ferizajt

P=428.72m?
1=428.72m?

Sipas PZHK-s¢
2017-2025 dhe
Hartés Zonale

74

1512-0

Rahovicg

Komuna e Ferizajt

8372

Sipas PZHK-s&
2017-2025 dhe
Hartés Zonale

75

572-0

Ferizaj

Komuna e Ferizajt

1135

Sipas PZHK -s&
2017-2025 dhe
Hartés Zonale

76

570-1

Ferizaj

Komuna e Ferizajt

474

Sipas PZHK-sg
2017-2025 dhe
Hartés Zonale

77

1038-0

Ferizaj

Komuna e Ferizajt

8846

Sipas PZHK-s&
2017-2025 dhe
Hartés Zonale

78

1039-2

Ferizaj

Komuna e Ferizajt

13243

Sipas PZHK-sg
2017-2025 dhe
Hartés Zonale

79

569-1

Ferizaj

Komuna e Ferizajt

4418

Sipas PZHK-s&
2017-2025 dhe
Hartés Zonale
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Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Ferizajit

Opstina UroSevac — Municipality of Ferizaj

ANALIZA EKONOMIKE DHE FINANCIARE

"Tregu i Gjelbér" - Ferizaj

Ferizaj, 2024
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‘Tregu i Gjelbér’ - Ferizaj

1. PERMBLEDHJE

Tregu i gjelbért éshté njé nevojé e kahmotshme pér konsumatorét e qytetit. Né mungesé té
hapsirés mé t&€ madhe, tregu i gjelbért ka qené i fragmentuar gjithandej népér qytet.

Lokacioni aktual 1 trégut te gjelber éshté vendi adekuat pér funksionimin e tij. Ai €shté afér
gendrés sé qytetit, ku tregu do te kete qasje t€ lehté pér kémbésoré dhe ata me vetura, sikur pér

banorét e gendrés poashtu edhe pér ata té rrethinés.

2. QELLIMI I PERGJITHSHEM

- Koncentrimi i tregut té gjelbért né aférsi té€ qendrés s€ qytetit;

- Qasja e lehte si per kembesore ashtu edhe per ata me automjete;

- Krijimin e mundésive pér sektorin privat dhe rritja e numrit t& t€ punésuaréve, si dhe

- Krijmin e mundésive pér menaxhimin efikas t€ projekteve pérmes Parnteritetit Publiko Privat
dhe iniciativave t€ ngjashme.

Pér té arritur objektivat e pércaktuara né analizén e nevojave pér projektin, sipas analizave dhe

arsyeshmérive ekonomike, ligjore, fiskale etj, gjetjet e studimit i ofrojné Komunés s€ Ferizaj disa

opcione.

Pasi qé lokacioni ekzistues éshté né pronési t& Komunés si proné publike, Projekti i Tregut te

gjelber po ashtu do té jeté né pronési t&€ Komunés, komuna ka mundési g€ t€ ndértoj dhe operoj

me tregun dhe hapsirat afariste né té, edhe me kapacitetet e veta, mirépo opcioni i

Partnerititeteve Publiko Private, me komponentet e projektimit, ndértimit, operimit dhe

menaxhimit jané opcionet mé t€ realizueshme.

Opsionet e shqyrtuara né dispozicion t€ Komunés jan€ si vijon:
Opcioni A:  Mos vazhdimi me projekt
Opcioni B:  Prokurimi sipas dispozitave té Ligjit pér Prokurimin Publik

Opcioni C:  Partneritet Publiko Privat (Koncesion)
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‘Tregu i Gjelbér’ - Ferizaj

2.1 Qéllimi dhe Objektivat e studimit

Projekti synon ndértimin e nj€ tregu té gjelbér i cili do t€ keté qasje té lehté pér kémbésoré dhe
pér ata me vetura, sikur pér banorét e qendrés poashtu edhe pér ata t€ rrethinés. Né kuadér té
projektit, parashihen t€ ndértohen hapésira t€ cilat do t€ jepen né€ shirytézim pér bizneset tregtare
dhe shérbyese.

Ky studim udhérréfyes, pritet t’i mundé€soj Komunés s€ Ferizaj t€ vlerésoj opsionet dhe pastaj

edhe pércaktoj, bashkarisht me palét e interesit, dhe sipas procedurave t€ njohura ligjore dhe

procedurale, se cila mundési kontraktuese ofron vlerén mé té€ miré pér para dhe siguron mé tepér
arritjen e objektivave t€ projektit né€ aspektin strategjik.

Rezultatet e Studimit do t€ ndihmojné né:

1. Analizimin e mundésive, opcioneve dhe modaliteteve investuese dhe menaxhuese pér
ndértimin, funksionalizimin dhe menaxhimin e projektit t€ Tregut n€ funksion té
pérkrahjes sé bizneseve lokale dhe promovimit t& investimeve si dhe,

2, Pérzgjedhjen e modalitetit té investimit dhe menaxhimit, né pérputhshméri té ploté€ me
legjislacionin né fuqi né Kosové, si dhe me praktikat mé t€ mira vendore dhe rajonale né

kété fushé.

2.2 Propozimi i Projektit dhe Nevojat

Qéllimi i projektit éshté qé tregu té keté hapesiren e mjaftueshme né ményre qe ai t& jeté i
shfrytezueshem pér t& gjithé qytetarét pasi q& ndodhet né afersi t&€ gendrés s€ qytetit dhe ka qasje
si pér kémbésoré po ashtu edhe pér automjete. Né kuadér t€ késaj hapesire parashihen t&
ndértohen hapsira me lokale afariste e cila do t'u jepet né shfrytézim sektorit privat,
respektivisht, bizneseve qé ushtrojné veprimtariné e tyre né fushat si: restorante/kafiteri, markete,

si dhe veprimtari tjera tregtare dhe shérbyese.

Nevoja pér projektin éshté mbéshtetur nga faktet si né vijim:
- Koncentrimi i tregut té gjelbért né aférsi té qendrés s€ qytetit;
- Qasja e lehte si pér kémbesore ashtu edhe pér ata me automjete;

- Krijimin e mundésive pér sektorin privat dhe rritja € numrit t€ t€ punésuaréve,
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- Krijmin e mundésive pér menaxhimin efikas t€ projekteve pérmes Parnteritetit Publiko
Privat dhe iniciativave té ngjashme.

- Véshtirésité dhe bllokadat e shumta qé ndodhin gjaté qarkullimit né pjesét e rrugés ku
tregu €shté i frakuentuar gjithandej népér qytet;

- Mungesa e hapsirave t€ mjaftueshme dhe t€ pérshtatéshme pér ushtrimin e veprimtarive
biznesore t€ bizneseve té vogla tregtare dhe shérbyese né Komunén e Ferizajit;

- Nevoja pér ngritjen dhe nxitjen e bashképunimit né mes komunés dhe sektorit privat.

| KATEGORIA E NDIKIMIT |~ U PERSHKRIME: [

Ndertimii tregut té gjelbér Tre igjelbért éshté né nvjé e rendesishme pér

né nje hapsire te vetme konsumatorét e qytetit. Né mungesé t€ hapsirés mé té€ madhe,
tregu i gjelbért ka gené i fragmentuar gjithandej népér qytet.

Lokacioni ekzistues éshté vendi adekuat pér vendosjen e tij
sepse ai éshté afér qendrés s€ qytetit, ku tregu ka qasje té
lehté pér kémbésoré dhe ata me vetura, sikur pér banorét e

gendrés poashtu edhe pér ata t€ rrethinés.

Rritja e pjesémarrjes s¢ e Ndértimi i Tregut te gjelber me hapsira komode
bizneseve té vogla, shérbyese, afariste, shérbyese e tregtare ndikon né pérmirésimin
tregtare, ekspozuesve dhe e kushteve té bizneseve té vogla c_iuke ofruar njé
blerésve né Tregun e gjelber atrakcion té té bérit biznes, veganarisht pér restaurante

e kafiteri, veshmbathjeje e zejtaré, shérbime té

ndryshme et;.

Pérfitimet e ndryshme e Nxitje e kthimit t€ nevojave publike né solucione
biznesore,

e Nxitja e Modeleve té Partneriteteve Publiko-Private,

e Nxitja e eficiencés né investime dhe menagjimit
profesional,

e Nxitja e ballafagimit t€ problemeve me
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bashkepjesémarrje,
Nxitja e t€ menduarit arkitektural me sens biznesor dhe

social

Zhvillimi lokal dhe punésimi

Zhvillimi Ekonomik Lokal,

Promovimi i investimeve me partneritet publiko-privat,
si projekte komunale me investime,

Menagjim privat,

Pérfitimet nga rritja e punésimit

Zhvillim té Sektorit Privat népérmjet t€ ndértimit,
funksionalizimit dhe menaxhimit t&€ objekteve afariste

tregtare

Pérfitimet e drejtpérdrejta

Ofron siguri sikur pér shitésit po ashtu edhe pér
konsumatoret,

Gjeneron punésimin e njerézve dhe né pérgjithési
siguron qé objektet si térési t€ kené njé shfrytézim sa
mé adekuat,

Ofron ngritje t€ kualitetit té jetesés sé€ qytetaréve té

Ferizaj

Pérfitimi i bizneseve

Fugizon bashképunimin ndérmjet Sektorit Publik dhe
atij Privat

Shtim té shérbimeve, shitjeve dhe gjenerim té té
ardhurave pér bizneset e vendosura népér ato hapsira

qé i ofron Tregu i gjelbert

Promovimi i partneritetit
publiko-privat dhe klimés

biznesore

Frekuentimi mé i madh i kétyre hapsirave
Zhvillim i shérbimeve t& tregtisé

Ngritja e cilésisé s€ shérbimeve si dhe promovimi i
tyre.

Stimulimi i administratés dhe sektrorit privaté pér

projekte t€ pérbashkéta
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3. ANALIZA SWOT

Gjaté procesit t€ hartimit t€ Studimit, jané identifikuar pérparésité, dobésité, mundésité dhe

rreziget q€ e karakterizojné Ferizajin dhe q& ndérlidhen me Projektin né€ fjalé.

Ndikimi i faktoréve té brendshém

PERPARESITE

DOBESITE

- Komuna, aktualisht ka né dispozicion
Planin Rregullues Urban dhe Planin
Zhvillimor Komunal

- Eshte hartuar projekti pér ndértimin e tregut
te gjelbert

- Lokacion i pérshtatshém pér zhvillim té
tregut te gjelbér pér qytetarét e Ferizajit

- Fugqi e liré punétore

- Hyrje e volitshme e granteve pér
infrastrukture publike dhe mbéshtetje té
bizneseve

- Bashképunim n€ mes bizneseve rajonale

- Vullnet dhe angazhim i stafit komunal pér
zhvillim té qytetit

- Hapésiré e pérshtatshme pér zhvillimin e

bizneseve té reja

Ndikimi i faktoréve té jashtém

MUNDESITE

- Mungesa e mjeteve financiare pér zhvillim té
qéndrueshém té€ projekteve;

- Zhvillimi i pa mjaftueshém i ekonomisé

- Mungesa e investimeve t€ huaja direkte

- Mungesa e organizimit t€ grupimeve sektoriale

- Mungesé e hapsirés pér biznese né aférsi t€
frekuentimit t€ madh té qytetaréve

- Mungesa e praktikave dhe eksperiencave nga BE

- Buxhet i kufizuar i komunés pér investime né
projekte kapitale

- Promovimi pa mjaftueshém i rajonit te investitorét

RREZIQET

- Eliminimi i tregut ilegal n€ vende jo
adekuate,

- Térheqja e investitoréve t€ mundshém

- Ekonomia jo formale

- Burimet e pafavorshme té financimit (interesi i

larté i kredive dhe kapitali i investimit nuk
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Serioz, ekziston)
- Krijimi i mundésive pér zhvillimin e - Zvarritja e pérfundimit t€ punimeve té projektit,
sektorit privat, - Ndérhyrja e grupeve dhe rrjeteve mafioze

- Krijimi i vendeve té€ reja t€ punés,
- Krijimi i bashképunimeve efikase pérmes

PPP-sé dhe modeleve té€ mundshme

4. VLERESIMI I PROJEKTIT (ANALIZA EKONOMIKE DHE
FINANCIARE)

Eshté béré njé analizé kosto-pérfitim pér té pércaktuar nése Projekti i propozuar arsyeton
investimin bazuar né té dhénat e kétij studimi. Né vlerésimin e kétij projekti pérfshihen shumé
aspekte si ekonomike, praktike, mundésité e realizimit te projektit, disa t€ dhéna faktike, teknike
dhe nése ky investim do té ndihmojé Komunén per t’i realizuar objektivat dhe do t€ ndikojé
pozitivisht né zhvillimin e gjithmbarshém té komunés, shérbimeve mé t€ mira komunale si dhe

pérmirésimin e jetés sé qytetaréve té Ferizajt. -

Pér realzimin e kétij projekti jané dhéné tabelat mé poshté té cilat perfshijn€ koston e projektit

pér largim (demolim), ndértim té infrastruktures, te tezgave, dhe objekteve tjera.

Tabela 1 Kostot e ndertimit te tregut te gjelber

Pérshkrimi Shuma e pérafért

KOSTO E NDERTIMIT TE TREGUT TE GJELBER

1 Demontimi i tezgave metalike, pjes€éve t&é betonit, objektit

metalik te hapsira e bylmetit dhe objektit me tulla brenda

hapsirés sé tregut dhe largimi i materialit nga vendpunishtja | € 3,500.00
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dhe largimi i tij né deponi.
2 Punet ndertimore £ 803,996.50
3
Punet meremetuese € 1,776,011.30
KOSTO TOTALE E PROJEKTIT: €  2,583,508.00

Sipas projektit, na rezulton ge do te kemi 12 bokse dhe 552 tezga, ku supozojme g€ njé (1)

hapsiré boksi gjaté dités do te kete gerane 4 Euro t& hyra e cila bazohet me qgerate te peraferta te

lokaleve afariste, ndersa per tezgat geraja ditore do te jete 1,5 Euro.

Me poshté do te detalizohen te hyrat financiare dhe shpenzimet e operimit t€ tregut te gjelber.
¢ Kostoja e ndertimit (KN) 2,583,508.00 Euro
e 12 bokse x 4 euro dhe 552 tezga x 1,5 euro = 319,740.00 euro te hyra vjetore

e KN/ VPSH = Duhen rreth 11 vite per kthim (dmth vjelja e t& hyrave té fillojé nga viti

2026 dhe do té zgjasé deri mé 2036 pér té kthyer te gjitha investimet) — Tab. 2.

Tabela 2 Vlersimi i te hyrave, shpenzimeve dhe bilanci gjate 11 viteve

= T T A R e
_ﬁ‘ s e RS B A 1
| "* i o e o

Viti (2026 - Viti (2029 - | Viti ( 2033 -
2024 - 2025
2028) 2032) 2036)
T€ hyrat nga tregu €0.00 € 959,220.00 € 1,278,960.00 | € 1,278,960.00
Investimet n€  treg
€ 2,583,508.00 | €0.00 €0.00 €0.00
(fillestare)
Mirémbajtje & paga €0.00 € 200,000.00 € 240,000.00 | €260,000.00
€
Rezultati LA € 729,220.00 € 833,100.00 | €813,100.00
2,583,508.00
| T t te hyrat |
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Grafiku i investimeve dhe kthimeve
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w=p==TE hyrat nga tregu  se@esnvestimet né treg (fillestare) ==@==Mirémbajtje & paga e=@==Rezultati

Figura 1 Grafiku i investimeve dhe kthimeve

Analiza mé lart pérfshiné detaje bazike té mirémbajtjes sé tregut dhe shpenzimeve tjera operative
né keté fazé dhe ato mund té ndryshojné ndér vite pérfshiré edhe kostot e qerave qé me gjasa do
té kené ngritje té lehté té gmimoreve duke pasur parasyshé edhe veté kérkesén né rritje pér tregti.
Kthimi i investimeve nga grantet geveritare apo donacione te mundshme nga institucione t€ tjera
mund té shihen si strategjike né kthime afatgjate. Sa i pérket studimit dhe rekomandimeve né té
dhénat e mbledhura aspekti i tregtimit dhe té bérit biznes do t€ mundesojé dhe lehtésoj€ né masé
t& madhe komunén qé né formé direkte por edhe indirekte kéto investime t’i kthehen Komunés

né zhvillim, ruajtje t& ambientit, t& mira materiale e financiare pér qytetin dhe rregullin né vend.

4.1 ANALIZA E RISKUT

Vierésimi i efikasitetit financiar — ky projekt éshté pozitiv pér arsye se realizon t€ hyra né
momentin e pérfundimit t€ tregut ku sipas llogaritjeve rezulton me njé afat prej rreth 11 viteve
(dmth deri né vitin 2036 duhet t& operojé pér t& kthyer investimet). Matjet jan¢ béré duke marr
per baze kostot e gerave mujore per bizneset, mirepo ne rastin konktet i kemi llogarite gerate

shume me te vogla.
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4.1.1 Parashikimi realistik

Né parashikimin realistik t€ projektit dhe né€ pasqyra t€ projektuara tek t€ ardhurat ka njé rrjedhé
pozitive gjaté gjithé projektit dhe se mjetet e investuara priten t€ kthehen gjaté vitit 2036 dhe se
qytetaret kane hapsiré té pérshtatshme pér té€ zhvilluar tregtine komod, ndotje mé pak té
ambientit, siguri me té larté, mundési té shkélqyshme pér zhvillim, shérbime mé t€ mira pér
qytetarét etj. Bazuar né t€ dhénat e mbledhura rasti mé realistik €shté kthimi i investimeve té
béhet deri né€ fund té vitit 2036.

4.1.2 Parashikimi pesimistik

Né parashikimin pesimistik t& projektit duhet ulur ¢gmimet e gerase pér arsye t€ konkurrencés dhe
se kushtet tjera jané té pandryshueshme. Pasqyra e projektuar e té ardhurave do t€ keté rrjedhé
pozitive gjaté gjithé projektit dhe se mjetet e investuara kthehen gjaté vitit 2036 (vitit t&é 11-té t&
operimit) ose eventualisht nje shtyrje prej 10% - 15% té kohézgjatjes sé kthimit t€ investimeve.
Pas kompletimit t& projektit vlerésohet se do té kthehen té gjitha investimet dhe komuna do t&
keté tregun, dhe stabilitet pér ngritje té kapaciteteve pér investime t€ tjera. Risk tjetér g€ mund té
konsiderohet né kété fazé éshté fillimi i punimeve dhe nderpreja e tyre pér arsye t€ fondeve qé
me gjasa do té shkaktonte véshtérsi te tjera. Risku vlerésohet t€ jet€ mé i larté nése nuk béhet

asgjé lidhur me kété ¢éshtje.

Investimet potenciale nga sektori privat permes PPP duken mé t& favorshme pér arsye té
kohezgjatjes relativisht té shkurtér t& kthimit t& investimit. N€ rast se Komuna vendos té kalojé
pérmes formatit PPP atéheré rekomandohet qé pér t€ minimizuar risqet né keté projekt

sygjerohet t€ merren parasysh:

e Projekt propozime pér ndértim / oferta konkrete nga ofertuesit

o Pérgjegjés pér dizajn, mbikqyrje, ndértim, mirémbajtje, operim t& tregut - kontraktor
me pervojé dhe géndrueshméri financiare duke pérfshiré pervojén né PPP dhe
ndértime e operime té natyrés sé ngjashme

e Monitorim té aktiviteteve nga ana e Komunés pér pérgjegjesité

10
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o Kontraté té detajizuar dhe marréveshje té qarta n€ mes Komunés dhe Investitorit pér
té shmangur problemet mé voné.

o Etj.

4.1.3 Arsyetimi i vendimit pér Koncesion PPP

Vlerésimi pérfundimtar bazuar né nevojén e Komunés pér hapsira té tregut éshté valid ndérsa
kthimi i investimeve éshté i favorshém dhe ofron mé shumé mundési pér komunén dhe rrethinén.
Cilin do opsion qé perzgjedhé Komuna e Ferizajt do té rezultojé pozitivisht né t€ gjitha aspektet,

andaj formén e propozim ndértimit Komuna ka mundési ta béjé varésisht nga rrethanat:

e Donatoréve nga Qeveria Qendrore
o Investitoréve potencialé té Institucioneve tjera relevante sipas legjislacionit pér investime
kapitale

e Mundési pérmes investimeve té partneritetit publiko-privat

Investimi pérmes PPP &shté ményra mé e levérdishme pér Komunén, pasi qé n€ kété rast komuna
vetém e monitoron investitorin, nuk ka shpenzime nga buxheti i vet dhe ai qéndror.
Pér t’i térhequr investitorét, i propozohet komunés qé t’i lehtésojé kriteret e dhénies sé kontratés

pér investim me PPP.

NE& bazé té analizave dhe pérllogarive té studiuara mé lart, propozohen opsionet si mé poshté né

rastin e dhénies sé kontratés me PPP:

o Kompania do ta ndértojé dhe menaxhojé tregun e gjelber pér 30 vite, ku me kontraté ata
obligohen qé t’i paguajné komunés 15% té bruto qarkullimit duke filluar nga viti 1 6-t€ i
operimit (5 vitet e para t& operimit nuk ka obligime financiare ndaj Komunés). Pas 30
viteve shfrytézim dhe menaxhim té tregut te gjelber, ky treg do t’i kthehet Komunés,

o Kompania do ta ndértojé dhe menaxhojé tregun e gjelber pér 30 vite, ku me kontraté ata
obligohen qé t’i paguajné komunés 15% té bruto qarkullimit. Pas 30 viteve shfrytézim
dhe menaxhim té tregut te gjelber, ky treg do t’i kthehet Komunés.

11
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5. ARSYESHMERIA E PROJEKTIT

5.1 Arsyeshméria Ekonomike

Sipérfagja e paraparé pér ndértimin e tregut, me hapsirat tjera pércjellése afariste, parashihet té
keté njé total prej 1.7 ha (2400 m? treg ditor i mbuluar), ku brenda kesaj hapesire do te ndertohen
552 tezga, 12 bokse, market dhe restoran/kafiteri. Ndertimi i tregut me lokalet pércjellése

afariste, do té keté kéto efekte pozitive ekonomike:

e Qytetarét do t& marrin shérbime mé t€ mira sa i pérket furnizimit me pemé, perime dhe

produkte tjera.

e Hapsirat e reja do té ofrojné kushte dhe standarde mé t€ larta té ruajtjes dhe shitjes sé

produkteve.
o Fermerét dhe shitésit tjeré do té kené kushte mé t€ mira pér shitjen e produkteve té tyre.

e Pritet t& krijohen njé numér i konsideriueshém i vendeve té reja t€ punés si rezultat i
hapjes dhe operimit té bizneseve népér kéto hapsira. Kéta t€ punésuar do t€ jené té
angazhuar né ofrimin e shérbimeve dhe tregtimin e produkteve t€ ndryshme né emér té
bizneseve té vendosura né kéto hapsiré, e té cilat bizneseve edhe priten t€ shtojné

volumin e punéve e shérbimeve me kohé.

e Bizneset té cilat do té vendosen né kété hapesire do t€ kené njé zhvillim dhe rritje t€ té
hyrave, pasi qé frekuentimi i konsumatoréve/klientéve potencial né kété pjesé té qytetit

éshté i madh dhe do té keté pritje té rritjes s€ vazhdueshme.

e Nga dhénja me gera e hapsirave pér bizneset, duke u administruar nga entiteti menaxhues
i projektit t& Tregut, pritet t& krijohen té hyra té cilat do t&€ mundésojné njé menaxhim e

administrim dhe mirémbajtje efikase té kétij objektit t€ Tregut.

e Rritjen e sigurisé s€ shéndetit publik té qytetaréve.

12
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5.2 Interesii Sektorit Privat

Sikur edhe né qytetet tjera né€ zhvillim, té cilat garojné pér miréqenje dhe investime, zhvillim e
pérspektivé, vende té reja pune dhe punésim té qédrueshem, Komuna e Ferizaj mbané raporte té
mira komunikimi e bashképunimi me sektorin privat si né komuné ashtu edhe né nivel vendi e
mé gjeré. Shumé nga projektet e shtruara dhe t€ diskutura jané€ rezultat i kétyre bashképunimeve
dhe pritet té prodhojné ndryshim. I tillé géndron edhe projekti komunal i tregut te gjelber né
komunén e Ferizajit, qe gjendet shume afer gendres se qytetit, dhe qe do te kete qasje te lehte si
nga ana e automjeteve poashtu edhe t&€ kémbésoréve.

Tani edhe vet krijimi i pikave dhe kéndeve strategjike brenda veté qytetit éshté né ndryshim té
vazhdueshém dhe si i tillé kéto 1évizje dhe koncentrime té reja po ndikojné né krijimin € zonave
té veganta né pjesé té ndryshme t€ qytetit. Me kéto ndryshime struktura e sektorit privat né
Ferizaj vazhdimisht evaluon dhe ka pérpjekje pér formésim. Megjithaté sektori privat né Ferizaj
e rajon sikurse edhe né pjesét tjera t&€ vendit ka sfida dhe pérpjekje t€ vazhdueshme pér
pérmirésim, avancim, partneritet dhe dedikim né afarizém. Meqenése né vitet e fundit ka pas
investime t& shumta kapitale qeveritare sikurse edhe nga ana e donatoréve, sektori privat ka
luajtur rolin e vet si palé e interesit dhe faktor me réndési n€ kéto zhvillime.

Edhe vendet tjera té rajonit kané pérvoja té tilla si dhe funksione t€ ngjashme t€ operimit dhe
menaxhimit nga sektori privat. Prandaj, Tregu i Gjelber né Ferizaj €shté di¢ka i ngjashém.
Kompanité nga Kosova mund té jené té interesuara pér té operuar dhe menaxhuar me projektin e
Tregut te Gjelber né Ferizaj.

Ky interes bazohet né shtytjen e biznesit privat pér risi dhe pércjellje t€ trendeve t€ reja botérore,
lokacioni strategjik i vet Tregut né aspektin afatgjaté siguron komplementaritetin e shtrirjes sé
projektit me t& gjitha aspektet legale, zhvillimore, urbane, administrative e ambientale. Kjo
paraget njé tendencé pozitive né rritje pér pjesémarrje aktive t& sektorit privat né investime
kapitale né Ferizaj.

N& ményré qé té vlerésohet pérshtatshméria e kétij projekti pér PPP, éshté e réndésishme g€ mos
t& shihen vetém implikimet financiare dhe e opcioneve t& ndryshme t& prokurimit nga piképmaje
a Komunés, por duhet t& kuptohen edhe mendimet dhe interesi i sektorit privat dhe komunitetit té
biznesit t& vogél e té mesém, qofté shérbyes apo tregtar, si né komuné ashtu edhe pérreth, t&

cilét edhe kané interesa ngushté té lidhura me direkt operimet dhe funksionlitetet e kétyre
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hapsirave afariste, meqé kjo éshté ményra e vetme e gjenerimit t€ hyrave familjare pér ta dhe
rritjes sé tyre si biznese né qytetin e Ferizajit.

Bizneset € vogla shérbyese, ekspozuesit, tregtarét, zejtarét, etj, kané shumé nevojé pér platformé
té avancuar dhe nxitje t€ investimeve té reja, duke promovuar edhe kualitet dhe shérbim mé té
miré e mé profesional dhe vleré t€ shtuar. Kjo nénkupton se edhe benefiti publik, pérveg atij
financiar, i cili ngérthen né vete edhe njé impakt social, 1 cili ka réndési shumé té vecant pér
rrethanat ekonomike né Komuné. Eshté e déshirueshme té térhigen sa mé shumé ofertues qé t&
jeté e mundur pér tu garantuar ¢mime dhe zgjidhje konkurruese. N& kété ményré, projekti duhet

té jeté térheqés pér sektorin privat dhe tregun.

Sektori me kété rast nuk do té shoh vetém njé projekt p.sh nés€ ka mundési suksesi ose jo, ata do

té shohin edhe rrethanat ekonomike dhe sociale rajonale:
e A ka njohuri komuna pér koncesionet;
e A ekziston korniz€ solide pér PPP-té;

e Ofertuesit e mundéshém do té shikojné gjithashtu edhe nivelin e konkurrencés ekzistuese

né Ferizaj dhe né vend, sidomos shansin e kualifikimit pér projekt;
e A ka destinim specifik sektorial si koncept projektues;
o Jetégjatésia dhe qéndrueshméria e projektit/investimit;
e Kostoja e mirémbajtjes dhe e menaxhimit;
e Atrakcioni i hapsirés né raport me aktivitetin e biznesit apo sektorit;
e Logjika e zingjirit biznesor dhe té vlerave, etj.

Pérndryshe, né Ferizaj, ka njé trend né rritje té bizneseve t€ vogla, shérbyese e t&€ ngjashme,
ndérsa né pjesén ekzistuese ku planifikohet tregu, kérkesa e kétyré bizneseve do té ishte e shtuar
dhe kompetitive po ashtu. Kjo pérkon edhe me konfigurimin e ri t€ zonave t&€ gendrés sé gyteteve

dhe koncentirimit té madh té kétyre bizneseve shérbyese, tregtare etj.
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Faktorét pozitiv pérfshijné sektorin privat, préfaqésuar nga biznese t€ vogla shérbimesh, butiqe e
zejtaré si segment dinamik, i cili éshté duke pérjetuar njé rritje graduale né pérgjithési qé éshté
aktualisht né vend, pagat né€ rritje graduale, dhe inflacioni relativisht i ulét, shtimi i numrit té
bizneseve té cilat shtojné edhe kérkesat pér lokacione dhe hapésira té caktuara pér té€ krijuar
komoditet e komfort t€ nevojshém pér afarizém t€ suksesshém.

Aktualisht, pérpjekjet dhe kujdesi ndaj rritjes s€ cilésis€ s€ shérbimeve t€ industris€ sé
giradhénies dhe krijimit t€ komfortit pér afarizém té suksesshém né ambientet jo-rezidenciale
dhe komerciale éshté ¢éshtja té cilés duhet t'i pérkushtohet vémendje e posagme dhe ky kujdes
duhet té rritet gradualisht edhe né suaza regjionale qé nénkupton zgjerimin e hapsirave atraktive

pér giradhénie.

5.3 Arsyeshméria financiare

Komuna e Ferizajit do té jap né shfrytézim hapésirén e nevojshme té vlerésuar pér ndértimin e
Tregut t&€ Gjelbér, ndérsa investimet kapitale, shpenzimet operative, mirémbajtjes e tjera t&
ndodhura pér ndértimin e Tregut do t’i barté partneri privat.

Sipas parametrave pér parallogarive, kostot kapitale arrijné shumén prej rreth 2,583,508 €.

Sipas skenarios bazé dhe analizés s€ ndjeshmérisé, partnerét duhet t€ arrijn€ t€ japin me gera 552
tezga, 12 bokse si dhe nje market dhe nje biznes pér t€ mbuluar/kthyer investimet.

Rezultatet nga studimi tregojne qé sektori privat do té ishte i interesuar pér investim, operim dhe
menaxhim né projektin e Tregut t& Gjelbér. Zgjedhja e modelit me PPP — konsiderohet té jeté
opsioni mé i preferuar i Menaxhimit té Projektit Tregu i Gjelbér, si dhe zgjidhja mé optimale
permes bashképunimit t& dy sektoréve (publik dhe privat).

Pérmes opcionit t& koncesionimit, shumica e rrezigeve té funksionimit t€ projektit t& Tregut te
Gjelbér barten tek sektorit privat duke pérfshiré financimin, operimin, dhe mirembajtjen; késhtu
qé, nése krahasohen shpenzimet e téré kohézgjatjes sé projektit t& t€ tre opcioneve, opcioni i
koncesionimit do te jete me i favorshem.

Vlerésohet se menaxhimi i projektit t& Tregut t& Gjelbér sipas modelit PPP siguron njé gjenerim

t& t& hyrave dhe stabilitet financiar vazhdimisht né rritje. Andaj, rekomandohet njé angazhim
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permanent e profesional n€ drejtim t€ inicimit t€ procesit t€ té€rhjeqjes s€ investimeve té reja
pérmes Partneritetit Publiko-Privat.
Kontrata pér Dizajnim, Financim, Ndértim, Operim, Mirembajtje dhe Transfer mund té keté

kohézgjatje prej 30 viteve.

5.4 Identifikimi dhe Analiza e Opcioneve

Duke patur parasysh qé€ lokacioni/parcela €shté pronési e Komunés s€ Ferizajit si proné publike,
komuna ka mundési qé té ndértoj dhe operoj me Tregun e gjelbér duke pérfshire hapsirat afariste
né té me kapacitetet e veta, por opcioni i Partnerititeteve Publiko Private €sht€ mé i arsyeshem.

NE vijim jané shqyrtuar opcionet sipas pérparésive dhe manggsive té€ tyre pérkatése:

Opcioni A: Té mos vazhdohet me projektin
Opcioni B: Prokurimi sipas dispozitave té Ligjit pér Prokurimin Publik - Ndértimin e
projekti té Tregut té Gjelbért dhe Menaxhimin e tij nga ana e Komunés,

Opcioni C: Partneritet Publiko Privat / Koncesion i ploté

OPCIONI-A: Té mos vazhdohet me projektin, lénja e gjendjes s€ njéjté ekzistuese

Nje prej opcioneve té mundshme t&€ Komunés sé Ferizajit, q€ t€ mos trajtohet nevoja pér

zhvillimin e projektit t€ Tregut t&€ Gjelbért.

Pérparésité:

1. Komuna e Ferizajit, nuk bén shpenzime ne aspekt kohore dhe financiare me mos angazhim
né kété projekt;

2. Komuna e Ferizajit alokon resurset e saj n€ projekte tjera,

3. Komuna nuk ka névojé t& ndajé rrezikun lidhur me mundésiné e investimit, gjenerimin e t&
hyrave, menagjimin dhe mbikqyrjen e kétij projekti

Manggésité:

1. Komuna nuk adreson kérkesat dhe nevojat e qytetaréve pér njé Treg t&€ Gjelbér modern;

2. Humbja e njé mundésie pér té realizuar njé projekt té nevojshém pér biznese t€ vogla gé

mund té shfrytézonin ato hapsira dhe t€ gjeneronin profit, dhe
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3. Zvogélohet mundésia e gjenerimit t€ vendeve té reja té punés dhe punésim t€ géndrueshém

OPCIONI-B: Prokurimi sipas rregullave e procedurave t€ Ligjit pér Prokurimin Publik

Ky opcion nénkupton ndértimin e projekti t€ Tregut t&€ Gjelbér nga ana e Komunés, duke
pérdorur procedurat e prokurimit publik me ¢’rast themelohet Njésia/trupi/mekanizmi i cili
operon, mirémbané dhe menaxhon objektet afariste dhe ofron shérbimet. Né kété rast, Komuna i
barté té gjitha rreziqet e ndérlidhura me kété projekt por do t&€ mbajé edhe t€ hyrat e gjeneruara

nga shérbimet e ofruara.

Pérparésité:
o | gjithé procesi do té€ jeté nén kontrollin ¢ Komunés;

e Zbatimi i procedurés s€ prokurimit éshté i njohur pér Komunén dhe nuk paraqet probleme

ligjore apo administrative;

Manggésité:
e Komuna duhet té financoj projektin né térési

e Komuna mbané té gjitha rreziqet e ndérlidhura me projektin - rrezikun e financimit,

ndértimit, t€ kérkesés etj

e Komuna duhet t& kujdeset pér secilén fazé t€ projektit ve¢ e ve¢ (ndértimi, operimi,
mirémbajtja dhe menaxhimi), gjé qé shkakton humbje né efikasitet, dhe nevojitet

eksperience nga ana € Komunes

Pér arsye te pérmendura me lart, ky opsion, si i till¢, nuk rekomandohet.

QOPCIONI —C: Partneritet Publiko P_rivat

Opcioni i zbatimit te projektit permes PPP - konsiderohet dhe rekomandohet si opcioni mé i

preferuar. Partneriteti Publiko Privat né ményre me efikasi rregullon shperndarjen e rrezigeve
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dhe bén funksional bashképunimi né mes sektorit publik dhe privat pér ofrimin e shérbimeve né
dobi t€ qytetaréve té Ferizajit.

Komuna e Ferizajit bén pérpjekje qé t'i pérgjigjet kérkesave t€ qyetetaréve t€ saj. N€ vecanti,
atéhere kur t€ ardhurat komunale jané t&€ pamjaftueshme pér t€ plotésuar kérkesat pér shpenzime
né investime publike, sektori privat ka mundesi té siguroj kapitalin € duhur. Sektori privat
poashtu sjelle eksperiencé dhe efigience n€ zbatimin e projekteve nga aspekte te ndryshme.
Kontrata me Koncesion, éshté modeli i cili partnerit i mundéson investim né projektin e Tregut
té€ Gjelbér, shfryt€zimin e aseteve me njé afat mé té gjaté pérmes té€ ciles mund té arésyetohet
arsyeshméria financiare.

Bazuar né rrethanat aktuale té projektit t€ Tregut t€ Gjelbér né Ferizaj, analiza e Studimit

rekomandon modelin e Koncesionimit (pér njé periudhe 30 vjegare), si PPP.

Operatori ekonomik i mbledh té hyrat dhe i merr pérsipér té gjitha rreziqet e kétij projekti
(rrezikun e kérkes€s, menaxhimit, financimit, etj). Partneri privat do t€ ishte n€ gjendje mé té
miré t€ pérmbushjes sé nevojave té bizneseve, vizitoréve dhe klientéve t€ bizneseve, pasi g€ ata
kané mé shumé pérvojé dhe jané mé eficient né menaxhim, administrim t€ pérditshém,
mirémbajtje dhe ofrimin e shérbimeve ne Tregun e Gjelbér. Komuna e Ferizajit bén mbikqyrje
dhe monitorim té implementueshmérisé sé kontratés dhe performances pérmes treguesit kyq t€

performances.
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